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Raport de activitate pe anul 2019

SC PARC IND VALCEA SA este persoana Jundlca romana de drept privat, 1nﬁ1ntata in

baza Legii nr.31/1990 si OUG 109/2011, de catre Judetul Valcea, pnn Consiliul Judetean Valcea,
prin Hotararea Consiliului Judetean Valcea nr.35/28.02.2013, Municipiul Dragasani, prin Consiliul
Local al Mun. Dragasam prin Hotararea Consiliului Local al Mun. Dragasani nr.20/07.03.2013 si
Orasul Balcesti, prin Consiliul Local al Orasului Balcesti, prin Hotararea Consiliului Local al
Orasului Balcesti nr.16/28.03.2013, pentru realizarea si administrarea Parcurilor industriale
Dragasani si Balcesti si functioneaza ca societate comerciala pe actlum cu un capital social de
3.200.000 lei, detinut astfel:
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v’ Judetul Valcea, prin Consiliul Judetean Valcea -50%
v" Orasul Balcesti, prin Consiliul Local Balcesti -25%
v" Municipiul Dragasani, prin Consiliul Local Dragasani -25%

> Obiective generale ale S.C. Parc Ind Valcea S.A.:

Realizarea celor doua infrastructuri de afaceri functionale in Balcesti si Dragasani.

Atragerea de investitii straine si autohtone in judetul Valcea.

Sa reprezinte cadrul de dezvoltare a partenenatulm dintre mediul de afaceri si administratiile
publice locale in scopul dezvoltarii economico-sociale durabile a judetului Valcea.

» Obiective specifice :
Transformarea celor doua parcuri industriale green-field din Municipiul Dragasam si
Orasul Balcesti in infrastructuri de afaceri functionale prin:
Atragerea de afaceri profitabile care sa genereze un numar unportant de locuri de munca stabile.
Mentinerea indicatorilor de protectie a mediului in limitele impuse de normativele U.E. prin
atragerea unor afaceri profitabile care promoveaza tehnologii nepoluante si utilizeaza terenurile
puse la dispozitie.
Atragerea de fonduri de investitii pentru realizarea si dezvoltarea parcurilor industriale Balcesti
si Dragasani.
Racordarea parcurilor 1ndustr1a1e la utilitatile publice (apa, canalizare, gaze naturale, energie
electrica), inclusiv contorizarea acestora.
Realizarea utilitatilor pentru unitatile (parcelele) componente ale infrastructurii parcurilor
industriale Balcesti si Dragasani oferite rezidentilor pentru investitii mdustnale green-feeld,
inclusiv contorizarea acestora.

Suport logistic siinstitutional pentru obtinerea de facilitati pentru rezidentii-care investesc in

parcurile industriale. .

Cresterea vizibilitatii parcurilor industriale Balcesti si Dragasani la nivel regional, national si
international.

Realizarea de parteneriate cu institutii similare la nivel regional, national si international.



La data de 31.12.2019 societatea este condusa de catre trei membri ai consiliului de administratie
dintre care unul este membru provizoriu incepand cu 30.09.2019, astfel fiind declansata procedura
de selectie pentru un membru in consiliu de administratie.

Societatea a desfasurat, in principal, activitati de management de proiect pentru realizarea
activitatiilor specifice necesare realizarii Parcurilor industriale Dragasani respectiv Balcesti,
precum si de gestiune curenta financiar-contabila si nu a avut venituri din activitatea de baza,
acestea putand proveni doar din taxa de concesiune/inchiriere/superficie si taxa de administrare. In
conditiile nefinalizarii tuturor lucrarilor de realizare a utilitatilor din Programele de investitii, s-a
trecut, la demararea procedurilor de scoatere la concesionare/inchiriere a unor parcele de teren,
dar, fara a atinge standardul minim de amenajare, racordarea si asigurarea utilitatilor, potrivit Legii
186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale, cele doua locatii nu au atractivitate pentru investitii, aceasta rezultand si din toate
discutiile avute cu institutiile cu competenta in domeniu si cu medlul de afaceri, cu care exista
permanent dialog. ' :

In aceste conditii au fost inregistrate cheltuieli pentru 1nvest1t11 si pentru functionarea
societatii.

- In baza Ordinului de serviciu nr. CRR-21 13 DIN 07.10.2019, in penoada 14.10.2019-
22.10.2019 si 23.12.2019, activitatea societatii a fost supusa unei inspectii economico-financiare a
Directiei Generale Regionale a Finantelor Publice Craiova - Activitatea de Inspectie Fiscala -
Serviciul de Inspectie Economico Financiara, Biroul de de Inspectie Economico Fmanc1ara Valcea -
Olt.

Obiectivul inspectiei fiind verificarea respectarii prevederilor Ordonantei Guvernului
nr.26/2013, privind intirirea disciplinei financiare la nivelul unor operatori economici la care statul
sau unitfile administrativ-teritoriale sunt actionari unici ori majoritari sau detin direct ori indirect o
participatie majoritari, pentru perioada 2017, 2018 si 01.01.2019- 31.05.2019, incheind Proiectul de
Raport Final de Inspectie Economico-Financiara inregistrat la societate cu nr.8/29.01.2020.

Activitati desfasurate pentru amenajarea parcurilor industriale :

In anii precedenti nu au existat sursele necesare de finantare la bugetele UAT-urilor pentru a
realiza si finaliza toate lucrarile de amenajare a infrastructurii si de asigurare a utilitatilor necesare,
fiind alocati pana in prezent 3.000. 0000 lei, reprezentand 8% din valoarea celor doua proiecte:

2014 - 0 lei, solicitati 1.050.000 lei
2015 - 1.000.000 lei, solicitati 2.050.000 lei
2016 - 1.000.000 lei, solicitati 4.000.000 lei
2017 - 1.000.000 lei, solicitati 4.388.684 lei
2018 - 0 lei, solicitati 4.050.244 lei
2019 - 0 lei, solicitati 4.400.699 lei

Pentru anul 2020 necesarul de finantare este de 4.400.699 lei conform Planului de investitii
pentru anul 2020 (anexa 4 din BVC).

Se propune continuarea amenajarii celor doua locatii cu lucrari de sistematizare si dezvoltare
a infrastructurii si utilitatilor, pentru a atinge standardul minim de amenajare, astfel incat sa poata
deveni operationale si sa aiba atractivitate pentru investitii.

Sunt scoase la inchiriere cu sau fara constituirea dreptului de superficie primele parcele de
teren din Parcul Industrial Dragasani pentru investitii green field cu/fara constituirea dreptului de
superficie pe terenul folosit pentru edificarea unor capacitati de productie, servicii sau centre
logistice multifunctionale, toate numite generic “Unititi”, potrivit Legii nr. 186/2013 privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale.

In acest sens, au fost vandute trei Dosare de Prezentare (Caiet de sarcini), pentru trei parcele
“de teren din Parcul Industrial Dragasani, urmand procedura de licitatie publica cu oferta in plic.

Au fost analizate mai multe oferte, ale potentialilor investitori, care au adresat solicitari
direct autoritatilor locale, detinatori de drept ai terenurilor care fac obiectul celor doua parcuri
industriale, pana in prezent ramanand fara finalitate intrucat ofertele nu au 1ndep11mt cermtele din

- Regulamentele de Functionare ale celor doua Iocatii. o

Conducerea societatii a purtat discutii cu potentiali investitori pentru demararea procedurllor :
inchiriere/superficie a unor parcele de teren si a solicitat sprijinul autoritatii publice tutelare, precum -
si al UAT-urilor proprietari de drept ai terenurilor administrate, in vederea negocierilor preturilor.
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In acest sens directorul general al societatii a cerut sprijunul autoritatii publice tutelare in
vederea negocierii cu solicitantii, dar investitorii nu s-au aratat dispusi sa ofere nici macar pretul
minim stabilit prin HCL, Regulamentele de functionare, .

In aceste conditii nu s-a trecut la demararea procedunlor de inchiriere/ superﬁc1e a unor
parcele de teren astfel societatea nu a putut realiza venituri.

Pana la aceasta data si-au mai aratat intentia de inchiriere alti 3 investitori, carora le-am
prezentat locatiile, amenajarile existemte la momentul de fata si scutmle de care beneficiaza
conform art. 20 din Legea nr.186/2013, actuahzata

Potrivit Legii nr.186/2013 prlvmd orgamzarea si functionarea parcunlor 1ndustr1a1e si

Regulamentului de organizare si functionare al parcurilor industriale in schimbul taxei de
administrare, Administratorul se obligi si le asigure remdemllor urmitoarele Servicii:

- iluminatul publlc in spatiile comune; :

- salubrizarea si deszipezirea spatiilor comune; S : ST
- - paza, supravegherea video a.spatiilor comune din Parcui Industnal exceptand accesul propnu in

unitati;

-drumuri de acces si drumuri interioare; SR : g

- lucririle. de. intretinere §i reparatie ale cailor 1ntenoare de ;acces 51 ale trotuarelor aﬂate in

folosinta comuna a rezidentilor;
- serviciile §i lucrdrile de mentenanta, repara;u si/sau modermzan asupra mfrastructuru comune,
exceptind lucririle de interventie, reparatie si intrefinere -a infrastructurii de utilitdfi/partii din
infrastructura de utilititi aflate, conform legii, in exploatarea/ administrarea/proprietatea exclusivi a
furnizorilor deutilit4ti.

Taxa de administrare se calculeazi la intreaga suprafati a terenului aflat in
folosinta/proprietatea  rezidentului, conform contractului de inchiriere, concesiune,
inchiriere/contractului de administrare si prestiri servicii conexe.

La31.12.2019, stadiul proiectelor este urmatorul:

PARCUL INDUSTRIAL DRAGASANI
Valoarea totala a proiectului: 25.951.635 lei (5.900.000 Euro) conform Studiului de

Fezabilitate ce a stat la baza intocmirii documentatiei pentru obtinerea Titlului de Parc
Industrial.
Stadiu: In curs de amenajare Etapa asigurare utilitati si infrastructura

o A fost realizat si aprobat PUZ de catre Consiliul Local al Mun. Dragasam putandu-se
elibebera certificate de urbanism si autorizatii de constructie pentru organizare de santier, amenajare
si lucrari de investitii;

o A fost realizata alimentarea cu energie electrica pentru 1 MW

o A fost realizata alimentarea cu gaze naturale pentru un debit de 350Nmc/h;

e A fost realizata alimentarea cu apa 80 mc/h si canalizare-Bransameni de. la reteaua
orasenesca;

o Este finalizat drumul de acces din Centura Dragasani

» Este realizata proiectarea, avizarea si urmeaza executia investitiei pentru Drumun interioare
in functie de fondurile alocate de catre actionari; :

o Este realizata lucrarea de Imprejmuire Parc Industrial Dragasani;

 Este realizata proiectarea retelele de apa si canalizare din incinta parcului mdustnal

o Este realizata prmectarea retelelor electrice de iluminat, telecomunlcatu si supraveghere
video, urmand contractarea si realizarea lucrarilor;

o A fost elaborat si aprobat Regulamentul de functionare al parculu1 mdustnal

o Este elaborata si aprobata, structura Dosarelor de Prezentare, pentru scoatrea la. inchiriere -

prin licitatie publica cu oferta in plic a parcelelor de teren pentru investitii green field cu/fara
constituirea dreptului de superficie pe terenul folosit pentru edificarea unor: capacitati de productie,
servicii ‘sau centre logistice multifunctionale, toate numite generic “Umtan” potnv1t Legn nr.
186/2013 pnvmd constituirea si: functlonarea parcurilor mdustrlale :



o Este realizata dezmembrarea unui imobil in 8 loturi si s-au obtinut Carti Funciare pentru
scoaterea la licitatie publica prin inchiriere a primelor parcele.

e A fost publicat Anuntul pentru scoaterea la licitatie publica prin inchiriere a primelor
parcele.

e La aceasta data se poarta discutii si corespondenta intre conducerea S.C. Parc Ind Valcea
S.A., Primaria Dragasani si potentialii investitori, care si-au manifestat oficial dorinta de instalare in
aceasta locatie. Avand in vedere ca rezidentii parcurilor industriale, pot beneficia de prevederile legi
186/2013, societatea administrator, prin reprezentantii sai a51gura sprljm in vederea indeplinirii
cond1t1110r necesare pentru aceste facilitati. RRE D '

PARCUL INDUSTRIAL BALCESTI
Valoarea totala a proiectului: 11.667.820 lei (2.611.638 Euro) conform Studlulul de
Fezabilitate ce a stat la baza intocmirii documentatiei pentru obtmerea Titlului: de Parc ..
Industrial..
Stadiu: In curs de amenajare Etapa asigurare utilitati si mfnastructura o :
o A fost realizat si aprobat PUZ de catre Consiliul Local al Orasului Balcestl putandu-se -

elibera certificate de urbanism si autorizatii de constructle pentru orgamzare de santier, amenajare si. oo

lucrari de investitii; I

o A fostrealizata a11mentarea cu energle electnca pentru 1 MW;

o Este realizata lucrarea pentru Alimentarea cu apa pana la limita de propnetate a parculul

o Pentru alimentarea cu gaze 'naturale s-a incheiat cu Dlstngaz Sud Retele Contractul de
racordare nr. 11887066/14.03.2016 pentru un debit de 1047 ch/ora si a fost realizata o.extindere
de retea de 995 ml;

o Este realizata proiectarea si urmeaza obtinerea autorizatiei si executia investitiei pentru
Drumuri interioare in functie de fondurile alocate de catre actionari;

o Este realizata proiectarea retelelelor electrice de iluminat, telecomunicatii si supraveghere
video;

o Este realizata lucrarea de Imprejmuire Parc Industrial Balcesti;

o A fost elaborat si aprobat Regulamentul de functionare al parcului industrial;

o Este elaborata si aprobata, structura Dosarelor de Prezentare, pentru scoatrea la inchiriere
prin licitatie publica cu oferta in plic a parcelelor de teren pentru investitii green field cu/fara
constituirea dreptului de superficie pe terenul folosit pentru edificarea unor capacitati de productie,
~ servicii sau centre logistice multifunctionale, toate numite generic “Unititi”, potrivit Legii nr.
186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;

o La aceasta data se poarta discutii si corespondenta intre conducerea S.C. Parc Ind Valcea
S.A., Primaria Balcesti si potentialii investitori, care si-au manifestat oficial dorinta de instalare in
aceasta locatie. Avand in vedere ca rezidentii parcurilor industriale, pot beneficia de prevederile legi
186/2013, societatea administrator, prin reprezentantii sai a51gura sprijin in vederea indeplinirii
conditiilor necesare pentru aceste facilitati

La data de 31.12.2019, conturile de dlspomblhtatl prezinta un sold de 989. 879 02 din care:
- Contul curent ING BANK = 986.011,41 lei;
- Casa = 3.867.61 lei;

In ceea ce priveste datoriile societatii la data de 31.12.2019, acestea sunt in suma de
14.107,84 lei, din care:

- Furnizori - 1.426,84 lei

.- = Furnizori de imobilizari =... 0 lei
- = Datorii cu personalul =+ 2.974,00 lei
"« Datorii la bugetul statului = .1.356,00 lei

- Datorii la bugetul asigurarilor sociale =  8.351,00 lei
- Creditori diversi = 0 lei
-Dividende actionari = 0 lei

Total datorii : - = 14.107,84 lei



Situatia Patrimoniului

‘ - lei
ACTIVE (atb+c ) 2.312.818
a) imobilizari necorporale 665.711
b) imobilizari corporale 595.563
- amenajare terenuri (unprejmulre alimentare cu apa) parc Dragasani 556.181
si Balcesti ‘ '
- constructii
- echipamente,aparate,mijloace de transport
- mobilier
- - imobilizari in curs 39.382
" | ¢) active circulante, d1n care: 1.051.544
- stocuri T
"~ clienti
-alte .creante 61.665
- disponibilitati din care: 989.879,02
- banca - 986.011,41
- disponibil valuta
- casa 3.867,61
-tichete masa
- actiuni
cheltuieli in avans
| PASIVE 2.312.818
- capital social 3.200.000
- rezerve legale
- amortizarii/deprecierii 130.914
- pierdere 1.032.203
- datorii curente din care: 14.107
- furnizori 1.426
- personalul 2.974
- contrib.asig.sociale 8.351
- impozit salarii 1.356
-TVA
- alte datorii
-dividende

Datele inregistrate in Contul de profit si pierdere la data de 31.12.2019, se prezinta astfel:

- Venituri din exploatare = 2.500,00 lei -

- Venituri financiare = -

- Venituri exceptionale = -
Total venituri = 2.500,00 lei;

- Cheltuieli de exploatare = 219.253,95 lei;

- Cheltuieli financiare = -

- Cheltuieli exceptionale = -
Total cheltuieli o = 169.406,55 lei;
Pierdere ' = 166.906,55 lei;




